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COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASIO
Provincia di Bergamo
Piazza della Vittoria, 4 — 24042 Capriate San Gervasio (BG)

SETTORE IV — AREA SERVIZI ALLA PERSONA

Pubblicazione della proposta pervenuta da Proges — Societa cooperativa sociale, per

dell’immobile di proprieta comunale sito in Crespi d’Adda — via Marconi n. 17.

AVVISO PUBBLICO
I’affidamento in concessione onerosa d’uso con vincolo di destinazione

Invito a presentare offerta in concorrenza entro il 3 giugno 2026.

IL RESPONSABILE DEL IV SETTORE — AREA SERVIZI ALLA PERSONA

PREMESSO CHE:

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 25/07/2025 ¢ stato approvato il
recesso dal contratto di comodato relativo all’immobile di proprieta comunale sito in
Crespi d’Adda, via Marconi n. 17, con efficacia differita al 1° luglio 2026, ed ¢ stato
demandato agli uffici I’indizione di una procedura ad evidenza pubblica per
I’affidamento in concessione onerosa d’uso con vincolo di destinazione a servizi di
educazione ¢ istruzione per I’infanzia;

con deliberazione della Giunta Comunale n. 18 del 11/02/2026 e n. 27 del 04/03/2026
sono stati forniti gli indirizzi operativi per 1’indizione della procedura; con
determinazione n. 156 del 19/03/2026 ¢ stato approvato il relativo bando pubblico,
pubblicato all’albo pretorio on-line dal 20/03/2026 al 30/04/2026;

con avviso del 04/05/2026 ¢ stato dato atto che la procedura ¢ andata deserta per
mancanza di offerte entro il termine perentorio delle ore 12.00 del 30/04/2026;

a seguito dell’esito negativo della procedura, I’operatore economico Proges — Societa
cooperativa sociale, con sede legale a Parma, via Colorno 63, C.F./P.IVA 01534890346
(di seguito: “Proponente”), che aveva regolarmente -effettuato il sopralluogo
obbligatorio nel corso della procedura originaria, con comunicazione prot. n.
11923 del 12-05-2026 ha formalizzato una proposta di affidamento e con
comunicazione prot. 12231 del 14-05-2026 ha presentato la documentazione

amministrativa, comprensiva delle dichiarazioni rese dal contraente ai sensi del DPR
445/2000;

con deliberazione della Giunta Comunale n. 63 del 13/05/2026 1’ Amministrazione ha
ritenuto la proposta satisfattiva dell’interesse pubblico e ne ha approvato le condizioni
economiche come base dell’affidamento, disponendo la pubblicazione del presente
avviso al fine di garantire ’apertura al mercato e consentire la partecipazione di
eventuali operatori concorrenti;
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- con determinazione n. 272 del 14/05/2026 ¢ stata disposta 1’indizione della presente
procedura e I’approvazione del presente avviso;

- il parere di legittimita del Segretario Comunale ¢ acquisito agli atti con prot. n. 12055
del 13/05/2026.

DATO ATTO CHE:

- le concessioni di beni pubblici sono escluse dall’ambito di applicazione del Codice dei
contratti pubblici ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 36/2023, ma soggiacciono ai principi
generali di concorrenza, imparzialitd, non discriminazione, pubblicita, trasparenza e
proporzionalita, nel rispetto della disciplina di cui all’art. 3 del r.d. 2440/1923;

- la proposta del Proponente ha valore endoprocedimentale € non attribuisce allo stesso
alcun diritto di preferenza o prelazione; il Proponente partecipa alla presente procedura
in posizione di piena parita con gli altri concorrenti;

RENDE NOTO

Art. 1 — Oggetto e condizioni base dell’affidamento

I1 Comune di Capriate San Gervasio rende nota la proposta pervenuta dal Proponente Proges —
Societa cooperativa sociale, con sede legale a Parma, via Colorno 63, C.F./P.IVA 01534890346
per I’affidamento in concessione onerosa d’uso con vincolo di destinazione dell’immobile di
proprieta comunale sito in Crespi d’Adda — via Marconi n. 17, e invita chiunque sia interessato
ad analoga concessione a presentare offerta in concorrenza entro il termine di cui all’art. 4.

Per la descrizione dell’immobile, lo stato di fatto, i vincoli, le certificazioni disponibili e tutte
le condizioni della concessione si rinvia integralmente al bando originario approvato con
determinazione n. 156 del 19/03/2026, allegato al presente avviso quale parte integrante e
sostanziale (Allegato A).

Le condizioni economiche base dell’affidamento, corrispondenti alla proposta del Proponente
e approvate dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 63 del 13/05/2026, sono le seguenti:

a) Canone annuo a base d’asta: € 7.200,00 oltre IVA se dovuta per legge. I concorrenti
terzi non possono offrire un canone inferiore a tale importo; i rialzi in busta chiusa
devono essere espressi in multipli di € 100,00;

b) Modulazione del canone nel primo periodo contrattuale: riduzione dell’80% nel
primo anno, del 70% nel secondo anno e del 60% nel terzo anno; canone pieno a
decorrere dal quarto anno;

c¢) Scontistica aggiuntiva per i residenti: 0% in aggiunta al minimo obbligatorio del 10%
previsto dal bando originario;

d) Contributo una tantum per migliorie: importo massimo € 30.000,00, con natura
patrimoniale e destinazione esclusiva alla valorizzazione del bene, secondo le modalita
e 1 vincoli di cui all’art. 8 del bando originario.
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Art. 2 — Sopralluogo

E obbligatorio effettuare sopralluogo presso i locali dell’immobile, previo appuntamento da
richiedersi all’Ufficio Patrimonio del Comune esclusivamente alla casella PEC:
posta@pec.comune.capriate-san-gervasio.bg.it, indicando nell’oggetto “Richiesta sopralluogo
— via Marconi n. 17”.

Sono esentati dall’obbligo di nuovo sopralluogo gli operatori economici che abbiano gia
effettuato il sopralluogo obbligatorio nel corso della procedura originaria indetta con
determinazione n. 156 del 19/03/2026. L’esenzione deve essere dichiarata nella
documentazione amministrativa con indicazione della data del sopralluogo gia effettuato.

Sono legittimati ad effettuare il sopralluogo tutti i soggetti che possono formulare offerta o loro
delegati muniti di delega scritta.

Art. 3 — Requisiti di partecipazione

I requisiti di partecipazione, le cause di esclusione e la documentazione da presentare sono
quelli previsti dall’art. 11 del bando originario (Allegato A), al quale si rinvia integralmente.

La documentazione amministrativa gia prodotta dal Proponente in sede di proposta ¢ acquisita
agli atti. La proposta del Proponente ¢ definitivamente vincolante nei termini indicati nell’art.
1. Il Proponente non ¢ pertanto tenuto a presentare il plico di cui all’art. 4 e partecipa alla seduta
pubblica di cui all’art. 7 in posizione di piena parita con i concorrenti terzi.

Art. 4 — Termine e modalita di presentazione delle offerte

Le disposizioni del presente articolo e dell’art. 5 si applicano esclusivamente ai concorrenti
terzi diversi dal Proponente.

Le offerte devono pervenire al Comune di Capriate San Gervasio — Ufficio Protocollo — Piazza
della Vittoria n. 4 — 24042 Capriate San Gervasio (BG), improrogabilmente entro € non oltre le
ore 12.00 del giorno 3 giugno 2026, a pena di esclusione.

Le offerte devono essere contenute in apposito plico sigillato e controfirmato sui lembi di
chiusura, recante le seguenti indicazioni esterne: mittente, destinatario e la dicitura:

“NON APRIRE — Contiene documenti di gara per la concessione onerosa d’uso
dell’immobile comunale sito in Crespi d’Adda — via Marconi n. 17.”

I1 plico puo essere consegnato con le seguenti modalita:

a) raccomandata A.R. a mezzo servizio postale;

b) a mezzo corriere;

¢) consegna a mano presso 1’Ufficio Protocollo nei giorni e orari di apertura indicati
sul portale del Comune.

I1 termine € perentorio a pena di esclusione, indipendentemente dalle modalita di inoltro e dalle
ragioni del ritardo. Fara fede unicamente la data e I’orario di protocollazione apposti all’atto
del ricevimento. I plichi pervenuti oltre il termine non saranno presi in considerazione e saranno
conservati per tre mesi, durante 1 quali potranno essere riconsegnati al mittente su richiesta
scritta.
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Il mancato rispetto delle prescrizioni volte a garantire la segretezza dell’offerta (plico e/o buste
interne non controfirmate sui lembi di chiusura e/o non sigillate) costituisce causa di esclusione.

Art. 5 — Contenuto del plico

Il plico dei concorrenti terzi deve contenere n. 3 distinte buste, sigillate e controfirmate sui
lembi di chiusura, recanti le seguenti diciture:

BUSTA 1 — Documentazione Amministrativa
Contiene:

1. Istanza di partecipazione e dichiarazione sostitutiva (Allegato B), resa ai sensi degli
artt. 46 e 47 del DPR 445/2000;

2. Fotocopia di documento di identita integrale in corso di validita del sottoscrittore;
3. Bilanci di esercizio relativi agli ultimi due esercizi approvati, comprensivi di conto
economico € stato patrimoniale;

4. Relazione del revisore legale o del commercialista attestante 1’assenza di perdite di
esercizio e il mantenimento dell’equilibrio economico complessivo;

5. Certificazione bancaria attestante la capacita finanziaria e I’affidabilita economica;
6. In caso di esenzione dal sopralluogo ai sensi dell’art. 2: dichiarazione attestante
I’avvenuto sopralluogo nella procedura originaria con indicazione della data.

BUSTA 2 — Offerta Scontistica

Contiene I’offerta relativa alla percentuale di sconto aggiuntiva rispetto al minimo obbligatorio
del 10% riservata ai residenti del Comune di Capriate San Gervasio (Allegato C), sottoscritta
dall’offerente con allegata fotocopia del documento di identita in corso di validita, indicata sia
in cifre sia in lettere. In caso di difformita tra cifre e lettere, prevale 1’indicazione piu favorevole
all’ Amministrazione.

BUSTA 3 — Offerta Economica

Contiene I’offerta economica (Allegato D), sottoscritta dall’offerente con allegata fotocopia del
documento di identita in corso di validita, recante I’indicazione del canone annuo offerto
espressa sia in cifre sia in lettere. Il canone offerto non puo essere inferiore alla base d’asta di
cui all’art. 1, lettera a). I rialzi rispetto alla base devono essere espressi in multipli di € 100,00.
In caso di difformita tra cifre e lettere, prevale I’indicazione piu favorevole
all’Amministrazione. L’offerta in ribasso rispetto alla base costituisce causa di esclusione.

Il canone offerto in busta chiusa costituisce I’offerta di partenza vincolante del concorrente
terzo. In seduta pubblica, dopo I’apertura delle buste, potranno essere formulati rilanci orali al
rialzo ai sensi dell’art. 7. I concorrenti ammessi alla seduta sono tenuti a parteciparvi
personalmente o a mezzo di procuratore munito di idonea procura.

Art. 6 — Esiti della procedura

Qualora entro il termine del 3 giugno 2026 non pervengano offerte da parte di concorrenti terzi,
ovvero qualora tutte le offerte pervenute risultino inammissibili per mancanza dei requisiti o
per vizi formali non sanabili, I’Amministrazione procede all’aggiudicazione diretta in favore
del Proponente Proges — Societa cooperativa sociale, con sede legale a Parma, via Colorno 63,
C.F./P.IVA 01534890346, la cui proposta ¢ gia acquisita agli atti ed ¢ ritenuta satisfattiva
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dell’interesse pubblico. Il canone e la scontistica applicabili sono quelli indicati nell’art. 1,
lettere a) € ¢).

Qualora invece pervengano offerte ammissibili da concorrenti terzi si procede come indicato al
successivo art. 7.

Art. 7 — Procedura competitiva in caso di offerte ammissibili da concorrenti terzi

Le disposizioni del presente articolo si applicano esclusivamente qualora pervengano offerte
ammissibili da parte di concorrenti terzi.

La data della seduta pubblica sara comunicata ai concorrenti ammessi € al proponente e
pubblicata sul sito istituzionale non appena definita, successivamente alla scadenza del termine
di presentazione delle offerte. Eventuali variazioni saranno comunicate sul sito entro le ore
12.00 del giorno precedente.

FASE 1 — Apertura Buste 1 e 2 e determinazione della scontistica aggiudicata.

Il presidente della commissione apre in seduta pubblica le Buste 1 e le Buste 2 di tutti i
concorrenti terzi ammessi. All’esito dell’apertura delle Buste 2, la commissione individua la
percentuale di sconto aggiuntiva piu elevata tra quella offerta dai concorrenti terzi e quella del
Proponente di cui all’art. 1, lettera c). La percentuale piu alta cosi individuata costituisce la
scontistica aggiudicata e viene comunicata pubblicamente dal presidente.

FASE 2 — Conferma di partecipazione alla scontistica aggiudicata.

Immediatamente dopo la comunicazione della scontistica aggiudicata, il presidente chiede a
ciascun concorrente terzo se intende confermare la propria partecipazione alla procedura alle
condizioni della scontistica aggiudicata ovvero ritirarsi.

Ciascun concorrente dichiara la propria scelta oralmente, con annotazione a verbale. La
dichiarazione ¢ irrevocabile.

Il concorrente che conferma accetta espressamente la scontistica aggiudicata come obbligo
contrattuale vincolante in caso di aggiudicazione, indipendentemente dalla percentuale indicata
nella propria Busta 2.

II concorrente che si ritira ¢ escluso dalla procedura; la sua Busta 3 non viene aperta e viene
restituita chiusa.

FASE 3 — Apertura Buste 3 e asta orale sul canone.

La Fase 3 si svolge esclusivamente tra i soggetti che hanno confermato la partecipazione ai
sensi della Fase 2 e il proponente.

Il presidente apre in seduta pubblica le Buste 3 dei concorrenti terzi confermati e forma la
graduatoria provvisoria sul canone, tenendo conto anche del canone del Proponente di cui
all’art. 1, lettera a), gia noto dall’avviso. Il presidente da lettura di tutte le offerte economiche
in ordine crescente.

A seguire, il presidente invita 1 presenti a formulare rilanci orali al rialzo rispetto alla migliore
offerta emersa. I rilanci si svolgono secondo le seguenti regole:

a) Il rilancio minimo ¢ di € 500,00 (cinquecento/00); non sono ammessi rilanci per
importi inferiori o non multipli di € 500,00;
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b) Tutti i soggetti confermati, compreso il Proponente, possono formulare rilanci per
un numero illimitato di volte;

c) Il presidente, dopo ogni rilancio, invita i presenti a migliorare 1’offerta; 1’asta si
conclude quando, dopo tre distinti inviti consecutivi del presidente, nessun soggetto
formula un rilancio superiore all’ultimo registrato;

d) Ogni rilancio formulato oralmente ¢ irrevocabile e vincolante per il soggetto che lo
ha formulato;

Risulta aggiudicatario il soggetto che ha offerto il canone piu elevato. L’aggiudicatario ¢
vincolato al canone cosi determinato e alla scontistica aggiudicata ai sensi della Fase 1. Di tutta
la procedura ¢ redatto verbale sottoscritto dal presidente e dai membri della commissione.

Art. 8 — Controlli e aggiudicazione definitiva

L’ Amministrazione procede alla verifica delle dichiarazioni sostitutive rese dall’aggiudicatario.
Acquisita la documentazione ed esperiti 1 controlli sul possesso dei requisiti, si procedera
all’aggiudicazione definitiva con determinazione del Responsabile del IV Settore.

Art. 9 — Informazioni e chiarimenti

Per ulteriori informazioni ¢ possibile inviare richiesta alla casella PEC:
posta@pec.comune.capriate-san-gervasio.bg.it. L’ Amministrazione pubblica le risposte sul
sito istituzionale in forma anonima.

I1 presente avviso ¢ pubblicato all’albo pretorio on-line e sul sito istituzionale del Comune di
Capriate San Gervasio nella sezione “Altri bandi e avvisi” dal 14/05/2026 al 3 giugno 2026.

Art. 10 — Responsabile del procedimento

Ai sensi dell’art. 5 della Legge n. 241/1990, il Responsabile del procedimento ¢ il Dott. Cesare
Cerri, Responsabile del IV Settore Area Servizi alla Persona.

Art. 11 — Rinvio

Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente avviso si rinvia al bando originario
approvato con determinazione n. 156 del 19/03/2026 (Allegato A) e, per quanto compatibile,
alle disposizioni del Codice civile e ai principi generali in materia di contratti e di gestione del
patrimonio degli enti pubblici. Resta espressamente esclusa 1’applicazione della disciplina di
cui al D.Lgs. n. 36/2023.

Allegati:
A) Bando originario approvato con determinazione n. 156 del 19/03/2026 (per
consultare tutta la documentazione di cui al bando originario cliccare qui)
B) Istanza di partecipazione e dichiarazione sostitutiva
C) Schema offerta scontistica
D) Schema offerta economica
I1 Responsabile del IV Settore

Area Servizi alla Persona
Dott. Cesare Cerri

1l presente documento é sottoscritto digitalmente ai
sensi del D.Lgs. n. 82/2005 e norme collegate.
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