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Comune di Capriate San Gervasio

Variante n.2 al PII * Crespi”

1- OBIETTIVI DELLA VARIANTE

La variante al PII “Crespi” si rende necessaria al solo fine di consentire una diversa
disposizione planimetrica degli edifici all’interno di un lotto edificabile del comparto
attuativo A cosi come definito dallo stesso PII (PL27A).

La nuova disposizione planimetrica ¢ ritenuta opportuna per ottenere un miglior inserimento
ambientale dei fabbricati residenziali in progetto, in quanto, attraverso una ridistribuzione
delle volumetrie all’interno dello stesso lotto, sara possibile realizzare una piu efficiente fascia
filtro di separazione dalla vicina area industriale, e migliorare contestualmente la viabilita
interna allo stesso lotto ed ai lotti ad esso confinanti.

Tuttavia la modifica planimetrica richiesta dalla committenza comporta la ridefinizione dei
limiti previsti, e resi prescrittivi dalla normativa di PII, delle linee di massimo inviluppo per
gli edifici che, dettate dalla pianificazione, hanno la funzione di delimitare lo spazio fisico in
cui, all’interno di un lotto edificabile, sia possibile sviluppare I’edificazione.

Nel caso specifico tali limiti erano stati individuati al fine di garantire il rispetto di 5 metri in
una porzione di confine tra i comparti A e B (PL27A e PL27B) in quanto appartenenti a
soggetti diversi. Ora tale prescrizione risulta superflua a seguito della sottoscrizione da parte
della proprieta del PL 27A anche delle aree appartenenti al PL27B, come risulta agli atti da
una comunicazione protocollata in Comune di Capriate San Gervasio in data 14/12/2012 dalla

ditta CMB Costruzioni SRL.
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2 - GLI ELABORATI DI VARIANTE al PII

La variante al PII “Crespi” prevede quindi la modifica dei seguenti elaborati di Programma
Integrato a valenza prescrittiva:

Tavola delle Regole - TAV A15, sostituito da TAV A15 VAR2

Questo elaborato definisce il dettaglio planimetrico delle linee di massimo inviluppo
prescrittive per ogni singolo lotto. Pertanto la variante ripropone tali linee con una modesta
modifica al solo lotto 2A interno al PL27A.

Tavola delle cessioni - TAV Al7, sostituito da TAV A17 VAR2

Individuazione planimetrica opere pubbliche a carico dell'attuatore privato - TAV AlS,
sostituito da TAV A18 VAR2

questi elaborati vengono modificati unicamente per essere coerenziati graficamente con le
modifiche introdotte alla tavola delle regole, ma nella sostanza non vengono cambiati nei loro
contenuti normativi e convenzionali.

Norme Tecniche di Attuazione - TAV A2, sostituito da TAV A2 VAR2

Questo elaborato viene modificato in quanto normativamente da coordinarsi con le modifiche
introdotte agli elaborati sopra citati. Inoltre con la presente variante si coglie 1’occasione per
introdurre una specificazione della normativa in vigore relativa alla prevista attuazione
differita del PL27B rispetto al PL27A, resasi oggi necessaria a seguito dell’intervenuta
approvazione definitiva del PGT nel 2012.

Convenzione urbanistica integrativa - TAV A5, sostituito da TAV A5 VAR2

La convenzione integrativa si rende necessaria per rendere giuridicamente operative e

vincolanti tra le parti sottoscrittrici le nuove prescrizioni di piano.
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3 - PESO INSEDIATIVO E QUADRO ECONOMICO DEL PII

La presente variante non introduce alcuna variazione né al peso insediativo previsto dal PII né
al quadro economico complessivo dell’intervento.
Infatti restano invariate le volumetrie ammesse dal piano e gli impegni convenzionali relativi

alle cessioni di aree a standard ordinario e di oneri compensativi.

4 — LA VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE DEL PGT

La variante al PII “Crespi” prevede come conseguenza una modesta variante normativa al
Piano delle regole del PGT, ed in particolare all’art. 15 “Piani e programmi approvati e/o in
corso di attuazione”.

Per tale disposizione normativa del PGT tutti i piani e programmi in corso di attuazione
debbono concludersi seguendo le previsioni progettuali oggetto di convenzioni in essere.
Risulta quindi necessario integrare tale articolo semplicemente introducendo il richiamo alla

presente variante al PII “Crespi” ed alla nuova convenzione integrativa concordata.
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5 —NON ASSOGGETTABILITA’ A PROCEDURA DI VAS DELLA VARIANTE

In riferimento alla necessita, o meno di assoggettare a procedura di VAS, ovvero a verifica di
assoggettabilita, una variante di natura esclusivamente normativa al PdR, si osserva quanto
segue:

1. Secondo il modello metodologico di cui all’allegato 1m-bis alla D.G.R. 671/2010,
inerente 1 PII senza rilevanza regionale, si ritiene di escludere dall’applicazione della
procedura di VAS la variante in oggetto, posto che, a seguito di valutazione preliminare, non

risultano contemporaneamente soddisfatti 1 due requisiti seguenti:

. intervento con valenza territoriale che comporta variante urbanistica a piani e
programmi;
. presenza di un livello di definizione dei contenuti di pianificazione territoriale

idoneo a consentire una variante urbanistica

2. Inoltre considerando il modello procedurale 1U (D.G.R. 3836/2012) inerente le
varianti al Piano delle Regole — Piano dei Servizi, si osserva che anche in questo caso non si
ritiene di dover assoggettare la variante in questione a procedimento di verifica di
assoggettabilita in considerazione al fatto che tale modifica alla normativa del PdR ¢
finalizzata a specificare la normativa di piano senza che si concretizzi una rideterminazione
della disciplina delle aree. La variante rientra nella fattispecie di cui all’art. 2.3 lettera a) del
richiamato modello metodologico procedurale e come tale risulterebbe esclusa dalla

Valutazione ambientale — verifica di assoggettabilita
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Art. 72 - PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO:”CRESPI”

Le presenti norme tecniche prevalgono, per le aree ricomprese all'interno del Programma
Integrato di Intervento “CRESPI” sulle norme generali di P.R.G. vigente. Al contrario, per
quanto non espressamente definito si rimanda alle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G. vigente.

Elaborati prescrittivi ed elaborati illustrativi:

| seguenti elaborati, costituenti il Programma Integrato di Intervento “CRESPI” hanno
carattere prescrittivo e vincolante, e pertanto quanto riportato su di essi € da considerarsi
non modificabile senza una preventiva variante al Programma stesso:

Tav. A 2-bis: Norme Tecniche di Attuazione

Tav. A 5-bis: convenzione urbanistica

Tav. A 6-bis: cronoprogramma

Tav. A 10: Estratto P.R.G. Vigente e di Variante

Tav. A 15: Tavola delle Regole

Tav. A 17:Tavola delle cessioni

Tav. A 18:Individuazione planimetrica opere di urbanizzazione a carico dell'attuatore del
P.ILI

Tutti gli altri elaborati costituenti il P.L.I. “CRESPI” hanno carattere puramente illustrativo e le
previsioni progettuali in essi contenute possono subire in fase attuativa modifiche senza
costituire variante allo strumento urbanistico stesso.

Il PIl “*CRESPI” € costituito da due piani di lottizzazione, PL27A e PL27B, ad attuazione
differita nel tempo. L'attuazione del PIl si considerera iniziata allatto di stipula della
convenzione urbanistica relativa al PL27A, nel rispetto dei relativiimpegni convenzionali.

La stipula della convenzione relativa al P.L. 27A dovra avvenire, a pena di decadenza
dell'intero Programma Integrato di Intervento, entro sei mesi dalla data di pubblicazione sul
B.U.R.L. dellavviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio Comunale.

La stipula della convenzione relativa al P.L. 27B dovra avvenire entro tre anni dalla data di
pubblicazione sul B.U.R.L. dell'avviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio
Comunale. Trascorso infruttuosamente il termine indicato 'Amministrazione Comunale avra
facolta di variare lo strumento urbanistico relativo al P.L. 27B senza che la proprieta possa



vantare alcun diritto di sorta. In assenza di intervenute modifiche agli strumenti urbanistici
citati e previo accordo fra le patri sara comunque sempre ammessa la sottoscrizione della
convenzione anche oltre il termine di cui al presente comma.

Successivamente alla stipula di entrambe le convenzioni urbanistiche (P.L. 27A e P.L. 27B)
sara possibile trasferire una volumetrica complessiva massima di 1.000 mc. dal P.L. 27A al
P.L. 27B, dando atto che gli obblighi convenzionali assunti per i due piani attuativi dovranno
in ogni caso essere rispettati in funzione delle volumetrie originariamente attribuite.

Su richiesta dell Amministrazione Comunale in fase esecutiva e previo accordo fra le parti, la
viabilita prevista dal Pll, ed in particolare quella identificata come zona S1 all'interno del P.L.
27A, potra essere soggetta ad una cosiddetta “zona 30", caratterizzata da uno specifico
arredo urbano finalizzato ad una migliore vivibilita complessiva dellambito oggetto di
intervento, senza che questo comporti necessita di variante urbanistica.

Gli interventi ammessi nelle varie zone urbanistiche definite dal P.1.I. e non disciplinati dal
P.R.G. vigente sono i seguenti:

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27A)

Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale

Per questa zona valgono i seguenti indici

- Volume edificabile mc. 6.740.

- Altezza massima: 10,00 metri.

- Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.

- Rapporto di copertura: 70% dell'area ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

- E’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

- E’ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

- Ledificazione degli edifici € ammessa unicamente allinterno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

- Nelle altre aree a destinazione privata (C2) € ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di



proprietd) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre
a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d’arredo di giardini .

Porticati e loggiati, purche non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell’intero edificio.
dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.

La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E° ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui.

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27B)

Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale

Per questa zona valgono i seguenti indici

Volume edificabile mc. 4.260.

Altezza massima: 10,00 metri.

Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.

Rapporto di copertura: 70% dellarea ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

E’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

E’ ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

L’edificazione degli edifici & ammessa unicamente all'interno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

Nelle altre aree a destinazione privata (C2) & ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di
proprieta) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre



a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d’arredo di giardini .

Porticati e loggiati, purche non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell’intero edificio.
dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.

La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E° ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui



COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASIO

Provincia di Bergamo

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO:
CRESPI

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE VIGENT!



Art—72-PROGRAMMHNTEGRATI-DHNTERVENTO
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO:”CRESPI”

Le presenti norme tecniche prevalgono, per le aree ricomprese all'interno del Programma
Integrato di Intervento “CRESPI” sulle norme generali di P-R-G. PGT vigente. Al contrario,
per quanto non espressamente definito si rimanda alle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G. vigente alla data di prima approvazione del presente PII (23/02/2007).

Elaborati prescrittivi ed elaborati illustrativi:

| seguenti elaborati, costituenti il Programma Integrato di Intervento “CRESPI” hanno
carattere prescrittivo e vincolante, e pertanto quanto riportato su di essi &€ da considerarsi
non modificabile senza una preventiva variante al Programma stesso:

Tav. A 2-var2: Norme Tecniche di Attuazione

Tav. A 5-bis convenzione urbanistica

convenzione integrativa in data 06/11/2012+

A 5-var2: convenzione urbanistica integrativa

Tav. A 6-bis: cronoprogramma

Tav. A 15-var2: Tavola delle Regole

Tav. A 17-var2:Tavola delle cessioni

Tav. A 18-var2:Individuazione planimetrica opere di urbanizzazione a carico dell'attuatore
del P.LI.

Tutti gli altri elaborati costituenti il P.L.I. “CRESPI” hanno carattere puramente illustrativo e le
previsioni progettuali in essi contenute possono subire in fase attuativa modifiche senza
costituire variante allo strumento urbanistico stesso.

Il PIl “CRESPI” € costituito da due piani di lottizzazione, PL27A e PL27B, ad attuazione
differita nel tempo. L'attuazione del PIl si considerera iniziata allatto di stipula della
convenzione urbanistica relativa al PL27A, nel rispetto dei relativiimpegni convenzionali.

La stipula della convenzione relativa al P.L. 27A dovra avvenire, a pena di decadenza
dell'intero Programma Integrato di Intervento, entro sei mesi dalla data di pubblicazione sul
B.U.R.L. dell'avviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio Comunale.



La stipula della convenzione relativa al P.L. 27B dovra avvenire entro tre anni dalla data di
pubblicazione sul B.U.R.L. dell'avviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio
Comunale. Trascorso infruttuosamente il termine indicato 'Amministrazione Comunale avra
facolta di variare lo strumento urbanistico relativo al P.L. 27B senza che la proprieta possa
vantare alcun diritto di sorta. In assenza di intervenute modifiche agli strumenti urbanistici
citati e previo accordo fra le patri sara comunque sempre ammessa la sottoscrizione della
convenzione anche oltre il termine di cui al presente comma.

Al mese di maggio 2013, data di adozione della variante n.2 al PII, si rileva la nuova
normativa di PGT che, nello specifico delle aree in questione, prevede la conferma delle
previsioni del Pl in corso di attuazione alle condizioni definite dalle convenzioni in essere
alla data di adozione del PGT, ma che allo scadere decennale delle stesse, prevede per
lintera area 'assoggettamento a nuova disciplina urbanistica. Pertanto la sottoscrizione della
convenzione del PL27B sara possibile unicamente entro lo scadere decennale della
convenzione in essere relativa al PL27A, e fatta comunque salva la facolta in capo
allAmministrazione Comunale di modificare unilateralmente tali previsioni urbanistiche prima
dei tale data.

Successivamente alla stipula di entrambe le convenzioni urbanistiche (P.L. 27A e P.L. 27B)
sara possibile trasferire una volumetrica complessiva massima di 1.000 mc. dal P.L. 27A al
P.L. 27B, dando atto che gli obblighi convenzionali assunti per i due piani attuativi dovranno
in ogni caso essere rispettati in funzione delle volumetrie originariamente attribuite.

Su richiesta dell Amministrazione Comunale in fase esecutiva e previo accordo fra le parti, la
viabilita prevista dal Pll, ed in particolare quella identificata come zona S1 all'interno del P.L.
27A, potra essere soggetta ad una cosiddetta “zona 30", caratterizzata da uno specifico
arredo urbano finalizzato ad una migliore vivibilita complessiva dellambito oggetto di
intervento, senza che questo comporti necessita di variante urbanistica.

Gli interventi ammessi nelle varie zone urbanistiche definite dal P.l.I. e non disciplinati dal
P.R.G. vigente sono i seguenti:

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27A)
Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale
Per questa zona valgono i seguenti indici

- Volume edificabile mc. 6.740.
- Altezza massima: 10,00 metri.



Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.

Rapporto di copertura: 70% dell'area ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

E’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

E’ ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

L’edificazione degli edifici € ammessa unicamente all'interno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

Nelle altre aree a destinazione privata (C2) & ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di
proprietd) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre
a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d’arredo di giardini .

Porticati e loggiati, purche non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell’intero edificio.
dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.

La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E° ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui.

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27B)

Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale

Per questa zona valgono i seguenti indici

Volume edificabile mc. 4.260.

Altezza massima: 10,00 metri.

Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.



Rapporto di copertura: 70% dell'area ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

E’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

E’ ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

L’edificazione degli edifici & ammessa unicamente all'interno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

Nelle altre aree a destinazione privata (C2) &€ ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di
proprietd) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre
a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d’arredo di giardini .

Porticati e loggiati, purche non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell’intero edificio.
dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.

La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E° ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui
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CONVENZIONE URBANISTICA PER
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
“CRESPI”

CONVENZIONE ATTUATIVA INTEGRATIVA P.L.27/A

L'anno duemila , addi del mese di

(__ - -200), avanti al sottoscritto , hotaio in

si sono costituiti:

« La Societa CMB costruzioni srl, con sede in . Via
, C.F. in qualita di soggetto attuatore
privato
da una parte;
. nat__a il
cod. fisc. , residente in ( ), via

,in qualita di rappresentante legale del Comune di

Capriate San Gervasio che qui interviene in nome e per conto dello stesso
Comune ai sensi dell’art. 107, comma 3, lettera c) del D.Lgs. 18 agosto 2000 n°
267, allo scopo autorizzato con provvedimento n. Prot. del

, nel seguito del presente atto denominato semplicemente

«Comuney,

dall'altra parte,



PREMESSO

eche in data 23/02/2007 con delibera del Consiglio Comunale n. 13 & stato approvato

definitivamente il Pll denominato “Crespi”.

«Che in data 24/05/2007 & stata sottoscritta la convenzione urbanistica attuativa
relativa al PL27 A, che di fatto ha reso operativo I'intero Programma Integrato di

intervento

oChe in data e stata sottoscritta una prima convenzione integrativa a

parziale modifica dei contenuti espressi nell’atto pubblico in data 24/05/2007

oChe in data con delibera del Consiglio Comunale n. e stato

approvata definitivamente la variante n2 al PIl denominato “Crespi
VISTI

a) la Deliberazione n del , con la quale |l

Commissario Prefettizio ha approvato la presente variante n.2 al Programma

Integrato di Intervento, in variante al Piano delle Regole del PGT;

b) l'attestazione di avvenuta pubblicazione e deposito del Programma Integrato di
Intervento, nelle forme di legge, in seguito ai quali sono pervenute n.

osservazioni;

c) la Deliberazione n del , con la quale il Consiglio

Comunale ha espresso le controdeduzioni alle osservazioni presentate ed ha
approvato definitivamente la variante n.2 al Programma Integrato di Intervento, in

variante al Piano delle Regole del PGT;

d) l'art. 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, il D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380, la
Legge Regionale n.12 del 10 marzo 2005, la deliberazione della Giunta regionale
n.VI1/44161 del 09 luglio 1999;



SI CONVIENE E S| STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - DISPOSIZIONI INTEGRATIVE

La presente convenzione integrativa ha il solo fine di rendere efficaci tra le parti
sottoscrittrici le nuove disposizioni normative contenute negli elaborati prescrittivi del
Pll “Crespi” cosi come modificati a seguito dell’approvazione definitiva della Variante
n.2.

Pertanto si concorda che i nuovi elaborati prescrittivi di piano a cui si dovra fare

riferimento per tutti gli atti relativi all'attuazione e gestione del PIl “Crespi” sono i

seguenti :

o Tav. A2-var 2: Norme Tecniche di Attuazione — sostituisce I'originario elaborato Tav A2
bis

o Tav. A5-var 2: convenzione urbanistica integrativa — integra le precedenti convenzioni
in essere

o Tav. A10: Estratto P.R.G. Vigente e di Variante — elaborato eliminato in quanto non piu
attuale

o Tav. A15-var 2: Tavola delle Regole — sostituisce I'originario elaborato Tav A15

o Tav. A17-var 2:Tavola delle cessioni — sostituisce I'originario elaborato Tav A17

o Tav. A18-var 2:Individuazione planimetrica opere di urbanizzazione a carico

dell'attuatore del P.I.I. — sostituisce l'originario elaborato Tav A18

Viene confermato tutto il resto

per il COMUNE

per il SOGGETTO ATTUATORE PRIVATO
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Omissis..
- Articolo 15 -
PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

I1 Piano di Governo del Territorio conferma la validita dei Piani e Programmi approvati e/o
in corso di attuazione, che dovranno essere completati secondo le prescrizioni normative
definite dalle relative convenzioni e le norme tecniche di attuazione del PRG vigente al
momento della loro approvazione. Per tutti i Piani e Programmi alla scadenza degli atti
convenzionali, € comunque non prima di dieci anni dalla stipula delle relative convenzioni,
sulle aree diverranno operative le previsioni del PdAR a condizione perod che siano state
assolte tutte le obbligazioni previste dalle rispettive convenzioni. In caso contrario le aree
saranno soggette al contenimento dello stato di fatto, ammettendo in esse soltanto opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti.

Per il P.L.32 del PRG, attualmente in fase di attuazione, I’eventuale modifica delle
previsioni relative alle infrastrutture ed ai servizi pubblici, al fine di coerenziarle al
progetto esecutivo della societa Pedemontana, non costituisce variante al presente Piano di
Governo del Territorio.

- Articolo 16 -

Omissis..

Comune di Capriate San Gervasio (BG) — P.G.T. —Piano delle Regole — Norme di Attuazione
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Omissis..
- Articolo 15 -

PIANI E PROGRAMMI APPROVATI E/O IN CORSO DI ATTUAZIONE

I1 Piano di Governo del Territorio conferma la validita dei Piani e Programmi approvati e/o
in corso di attuazione, che dovranno essere completati secondo le prescrizioni normative
definite dalle relative convenzioni e le norme tecniche di attuazione del PRG vigente al
momento della loro approvazione. Per tutti i Piani e Programmi alla scadenza degli atti
convenzionali, € comunque non prima di dieci anni dalla stipula delle relative convenzioni,
sulle aree diverranno operative le previsioni del PdAR a condizione perod che siano state
assolte tutte le obbligazioni previste dalle rispettive convenzioni. In caso contrario le aree
saranno soggette al contenimento dello stato di fatto, ammettendo in esse soltanto opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti.

Per il P.L.32 del PRG, attualmente in fase di attuazione, I’eventuale modifica delle
previsioni relative alle infrastrutture ed ai servizi pubblici, al fine di coerenziarle al
progetto esecutivo della societa Pedemontana, non costituisce variante al presente Piano di
Governo del Territorio.

Per il Programma Integrato di Intervento, in corso di attuazione, denominato “Crespi”
valgono inoltre le condizioni integrative definite dagli elaborati prescrittivi della variante

n.2 al PII (approvata in variante al PGT nel 2013).

- Articolo 16 -

Omissis..
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COMUNE DI CAPRIATE SAN GERVASIO

Provincia di Bergamo

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO:
CRESPI

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO:”CRESPI”

Le presenti norme tecniche prevalgono, per le aree ricomprese all'interno del Programma
Integrato di Intervento “CRESPI” sulle norme generali di PGT vigente. Al contrario, per
quanto non espressamente definito si rimanda alle Norme Tecniche di Attuazione del
P.R.G. vigente alla data di prima approvazione del presente PII (23/02/2007).

Elaborati prescrittivi ed elaborati illustrativi:

| seguenti elaborati, costituenti il Programma Integrato di Intervento “CRESPI” hanno
carattere prescrittivo e vincolante, e pertanto quanto riportato su di essi &€ da considerarsi
non modificabile senza una preventiva variante al Programma stesso:

Tav. A 2-var2: Norme Tecniche di Attuazione

Tav. A 5-bis convenzione urbanistica

convenzione integrativa in data 06/11/2012+

A 5-var2: convenzione urbanistica integrativa

Tav. A 6-bis: cronoprogramma

Tav. A 15-var2: Tavola delle Regole

Tav. A 17-var2:Tavola delle cessioni

Tav. A 18-var2:Individuazione planimetrica opere di urbanizzazione a carico dell'attuatore
del P.L1.



Tutti gli altri elaborati costituenti il P.1.I. “CRESPI” hanno carattere puramente illustrativo e le
previsioni progettuali in essi contenute possono subire in fase attuativa modifiche senza
costituire variante allo strumento urbanistico stesso.

I PIl “CRESPI” e costituito da due piani di lottizzazione, PL27A e PL27B, ad attuazione
differita nel tempo. L'attuazione del PIl si considerera iniziata allatto di stipula della
convenzione urbanistica relativa al PL27A, nel rispetto dei relativiimpegni convenzionali.

La stipula della convenzione relativa al P.L. 27A dovra avvenire, a pena di decadenza
dellintero Programma Integrato di Intervento, entro sei mesi dalla data di pubblicazione sul
B.U.R.L. dellavviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio Comunale.

La stipula della convenzione relativa al P.L. 27B dovra avvenire entro tre anni dalla data di
pubblicazione sul B.U.R.L. dell'avviso di avvenuta approvazione del Programma in Consiglio
Comunale. Trascorso infruttuosamente il termine indicato 'Amministrazione Comunale avra
facolta di variare lo strumento urbanistico relativo al P.L. 27B senza che la proprieta possa
vantare alcun diritto di sorta. In assenza di intervenute modifiche agli strumenti urbanistici
citati e previo accordo fra le patri sara comunque sempre ammessa la sottoscrizione della
convenzione anche oltre il termine di cui al presente comma.

Al mese di maggio 2013, data di adozione della variante n.2 al PII, si rileva la nuova
normativa di PGT che, nello specifico delle aree in questione, prevede la conferma delle
previsioni del PIl in corso di attuazione alle condizioni definite dalle convenzioni in essere
alla data di adozione del PGT, ma che allo scadere decennale delle stesse, prevede per
lintera area I'assoggettamento a nuova disciplina urbanistica. Pertanto la sottoscrizione della
convenzione del PL27B sara possibile unicamente entro lo scadere decennale della
convenzione in essere relativa al PL27A, e fatta comunque salva la facolta in capo
allAmministrazione Comunale di modificare unilateralmente tali previsioni urbanistiche prima
dei tale data.

Successivamente alla stipula di entrambe le convenzioni urbanistiche (P.L. 27A e P.L. 27B)
sara possibile trasferire una volumetrica complessiva massima di 1.000 mc. dal P.L. 27A al
P.L. 27B, dando atto che gli obblighi convenzionali assunti per i due piani attuativi dovranno
in ogni caso essere rispettati in funzione delle volumetrie originariamente attribuite.

Su richiesta dell’ Amministrazione Comunale in fase esecutiva e previo accordo fra le parti, la
viabilita prevista dal PIl, ed in particolare quella identificata come zona S1 all'interno del P.L.
27A, potra essere soggetta ad una cosiddetta “zona 30", caratterizzata da uno specifico



arredo urbano finalizzato ad una migliore vivibilita complessiva dellambito oggetto di
intervento, senza che questo comporti necessita di variante urbanistica.

Gli interventi ammessi nelle varie zone urbanistiche definite dal P.l.I. e non disciplinati dal
P.R.G. vigente sono i seguenti:

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27A)

Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale

Per questa zona valgono i seguenti indici

- Volume edificabile mc. 6.740.

- Altezza massima: 10,00 metri.

- Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.

- Rapporto di copertura: 70% dell'area ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

- B’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

- E’ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

- L'edificazione degli edifici € ammessa unicamente allinterno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

- Nelle altre aree a destinazione privata (C2) &€ ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di
proprietd) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre
a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d'arredo di giardini .

- Porticati e loggiati, purché non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell'intero edificio.

- dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

- modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.



La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E' ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui.

ZONA C2 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO SOGGETTA AP.L. (P.L.27B)

Le destinazioni d'uso ammesse sono: Residenziale

Per questa zona valgono i seguenti indici

Volume edificabile mc. 4.260.

Altezza massima: 10,00 metri.

Distanza minima tra pareti finestrate di due edifici interni alla lottizzazione:
10,00 metri.

Rapporto di copertura: 70% dell'area ricompresa all'interno delle linee di
massimo inviluppo riportate nella tavola delle regole costituente il
Programma Integrato di Intervento.

E’ ammessa la possibilita di trasferire volumetria da uno o piu lotti ad un
altro, anche non contigui;

E’ ammessa la possibilita di unire due o piu lotti, o di modificare la dividente
fra di essi.

L’edificazione degli edifici & ammessa unicamente all'interno delle linee di
massimo inviluppo definite dalla tavola delle regole allegata al Programma
Integrato di Intervento.

Nelle altre aree a destinazione privata (C2) & ammessa la realizzazione di
percorsi carrali € pedonali, (sia scoperti che interrati anche a confine di
proprietd) e di aree per la sosta veicolare. Sono inoltre ammessi
autorimesse e locali tecnici di servizio purché completamente interrati, oltre
a piscine scoperte e relativi servizi, gazebo non in muratura e ogni altra
opera d'arredo di giardini .

Porticati e loggiati, purché non confinati da serramenti, non concorrono al
calcolo delle volumetrie edificabili fino ad un massimo di 15 mq. per unita
immobiliare e complessivamente fino al 15% del volume dell'intero edificio.
dotazione standard: definita dal Programma Integrato di Intervento.

modalita attuativa: subordinata a stipula della convenzione urbanistica del
Programma Integrato di Intervento.

La verifica della superficie drenante complessiva deve essere effettuata per
ogni singolo lotto edificatorio. E' ammessa la compensazione della
superficie drenante fra lotti contigui
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CONVENZIONE URBANISTICA PER
PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
“CRESPI”

CONVENZIONE ATTUATIVA INTEGRATIVA P.L.27/A

L'anno duemila , addi del mese di

(__ - -200), avanti al sottoscritto , hotaio in

si sono costituiti:

« La Societa CMB costruzioni srl, con sede in . Via
, C.F. in qualita di soggetto attuatore
privato
da una parte;
. nat__a il
cod. fisc. , residente in ( ), via

,in qualita di rappresentante legale del Comune di

Capriate San Gervasio che qui interviene in nome e per conto dello stesso
Comune ai sensi dell’art. 107, comma 3, lettera c) del D.Lgs. 18 agosto 2000 n°
267, allo scopo autorizzato con provvedimento n. Prot. del

, nel seguito del presente atto denominato semplicemente

«Comuney,

dall'altra parte,



PREMESSO

eche in data 23/02/2007 con delibera del Consiglio Comunale n. 13 & stato approvato

definitivamente il Pll denominato “Cre